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QUYCHẾ 
QUẢN LÝ SỬ DỤNG QUỸ BẢO TRÌ VÀ THU, CHI TÀI CHÍNH CỦA BAN QUẢN TRỊ NHÀ CHUNG CƯ R4– GOLD MARK CITY
· Căn cứ Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 ngày 25 tháng 11 năm 2014;
· Căn cứ Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 
· Căn cứ Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 của Bộ Xây dựng Ban hành Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư;
· [bookmark: loai_1_name]Căn cứ Thông tư số 28/2016/TT-BXD ngày 15/12/2016 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số quy định của Thông tư số 10/2015/TT-BXD ngày 30/12/2015 của Bộ Xây dựng Quy định việc đào tạo, bồi dưỡng kiến thức chuyên môn, nghiệp vụ quản lý vận hành nhà chung cư, thông tư số 11/2015/TT-BXD ngày 30/12/2015 của Bộ Xây dựng Quy định việc cấp chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản; hướng dẫn việc đào tạo, bồi dưỡng kiến thức hành nghề môi giới bất động sản, điều hành sàn giao dịch bất động sản, việc thành lập và tổ chức hoạt động của sàn giao dịch bất động sản và một số quy định của quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng.
Theo đề nghị của Ban quản trị nhà chung cư R4- Goldmark City 
Hội nghị nhà chúng cư nhà chung cư R4- Goldmark City quyết định thông qua Quy chế  quản lý sử dụng Quý bảo trì và thu chi tài chính của Ban quản trị nhà chung cư R4- Goldmark City với các nội dung sau:
Chương I
NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG
ĐIỀU 1. PHẠM VI ÁP DỤNG
a) Quy chế này điều chỉnh các hoạt động quản lý, sử dụng Quỹ bảo trì, hoạt động thu, chi tài chính trong việc bảo trì nhà chúng cư của Ban quản trị Nhà chung cư R4 Goldmark
b) Đối với phần diện tích sử dụng chung, tiện ích chung các toà nhà chung cư R1, R2, R3 và R4 việc bảo trì được thực hiện theo quy chế này trên cơ sở sự thống nhất giữa Ban quản trị của các tòa nhà chung cư R1, R2, R3 và R4 của khu Đô thị Goldmark City.
ĐIỀU 2. ĐỐI TƯỢNG ÁP DỤNG
Quy chế này này áp dụng đối các Chủ sở hữu, Người sử dụng hợp pháp Căn hộ, Chủ đầu tư, đại diện Chủ đầu tư, đơn vị quản lý vận hành nhà chúng cư, Ban quản trị nhà chung cư R4-Goldmark City và các chủ thể khác có liên quan tới việc quản lý vận hành sử dụng Nhà chung cư R4-Goldmark City.
ĐIỀU 3. CÁC ĐỊNH NGHĨA
a) Ban quản trị: là Ban quản trị Nhà chung cư R4 - Goldmark City được Hội nghị nhà chung cư  bầu ra và được Cơ quan nhà nước có thẩm quyền công nhận theo quy định của pháp luật.
b) Nhà Chung Cư: là  Nhà chung cư R4-Goldmark City tại địa chỉ:136 Hồ Tùng Mậu, phường Phú Diễn, quận Bắc Từ Liêm, TP Hà Nội, bao gồm: 02 tầng hầm, khu Thương mại dịch đụ và khu căn hộ, và các phần diện tích khác thuộc sử dụng chung/sở hữu chung của các Chủ sở hữu căn hộ, Chủ đầu tư  và các Chủ sở hữu khác có liên quan.
c) Chủ đầu tư: là Công ty Cổ phần Thương mại – Quảng Cáo – Xây dựng – Địa ốc Việt Hân - Chủ đầu tư  của Dự Án, mã số doanh nghiệp số 0304683887 do Phòng Đăng ký Kinh doanh - Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hồ Chí Minh cấp lần đầu ngày 10/11/2006, có trụ sở tại: 202 Hồ Tùng Mậu, phường Phú Diễn, quận Bắc Từ Liêm, thành phố Hà Nội.
d) [bookmark: _Ref515978114]Chủ sở hữu: là cá nhân sở hữu hợp pháp các căn hộ thuộc toà nhà R4; Chủ đầu tư hoặc tổ chức, cá nhân nhận quyền sở hữu đối với phần tài sản thuộc sơ hữu của chủ đầu tư theo quy định của pháp luật; 
e) Chủ Sử Dụng: là người hiện đang sử dụng căn hộ hợp pháp thông qua việc thuê, mượn căn hộ hoặc các hình thức sử dụng khác theo quy định của pháp luật;
f) Hội nghị nhà chung cư : là Hội nghị nhà chung cư  R4-Goldmark City 
g) Quỹ bảo trì nhà chung cư là quỹ được hình thành trên cơ sở kinh phí bảo trì của nhà chung cư R4-Goldmark City như quy định tại Điều 5 của Quy Chế này.
h) Hợp đồng dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư: là hợp đồng được ký kết giữa Ban quản trị với Công ty cung cấp dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư theo mẫu Ban hành kèm theo Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15 tháng 02 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng.
i) Phí Quản lý vận hành: là phí quản lý vận hành nhà chung cư do Chủ sở hữu đóng theo giá dịch vụ quản lý vận hành được Hội nghị nhà chung cư  hoặc hội nghị Trưởng tầng thông qua theo quy định tại Điều 8 của Quy chế này.
j) Quy Chế Bảo Trì: được hiểu là Quy chế quản lý và Sử dụng Quỹ bảo trì nhà chung cư R4 đã được Hội nghị nhà chung cư  thông qua.
k) Các hạng mục được bảo trì” là các công trình, hạng mục, thiết bị được quy định tại Quy chế này.
ĐIỀU 4. MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG CỦA QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
a) Quỹ bảo trì nhà chung cư được sử dụng cho các mục đích sau:
a) Thanh toán kinh phí bảo trì khi bảo trì phần sở hữu chung của khu căn hộ;
b) Thanh toán kinh phí bảo trì khi bảo trì phần sở hữu chung của khu thương mại, dịch vụ;
c) Thanh toán kinh phí bảo trì khi bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung cư;
d) Thanh toán kinh phí bảo trì khi bảo trì phần sở hữu chung của Dự án;
b) Quỹ bảo trì nhà chung cư không được sử dụng cho việc quản lý vận hành nhà chung cư và các mục đích khác; trường hợp nhà chung cư phải phá dỡ mà kinh phí bảo trì chưa sử dụng hết thì được sử dụng để hỗ trợ tái định cư hoặc đưa vào quỹ bảo trì phần sở hữu chung của các khu vực tương ứng sau khi nhà chung cư được xây dựng lại.
ĐIỀU 5. NGUỒN THU QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
a) Nguồn hình thành các quỹ bảo trì nhà chung cư:
Quỹ bảo trì nhà chung cư được hình thành từ các nguồn sau đây:
a) [bookmark: _Ref516039107]Kinh phí bảo trì do Chủ sở hữu của căn hộ đóng bao gồm:
Kinh phí bảo trì do các Chủ sở hữu của các Căn hộ thuộc Khu Căn hộ đã nộp cho Chủ đầu tư (danh sách Căn hộ và số tiền đã đóng phí bảo trì được chủ đàu tư cung cấp  đợt 1): 34,008,581,276 VND;
b) [bookmark: _Ref516048677]Kinh phí bảo trì do Chủ đầu tư  và Chủ sở hữuKhác phải nộp đối với phần diện tích thuộc sở hữu riêng của Chủ đầu tư  và Chủ sở hữuKhác (không bao gồm Căn hộ):
Khoản tiền này được tính theo công thức:
	KP3
	=
	2% x 
	Tổng diện tích thuộc sở hữu riêng của Chủ đầu tư  và Chủ sở hữuKhác
	x 
	giá bán Căn hộ có giá trị cao nhất (giá bán tính theo m2 (mét vuông)


c) [bookmark: _Ref516039194]Toàn bộ tiền lãi phát sinh từ việc gửi Quỹ Bảo Trì Nhà Chung Cư tại ngân hàng ( sau khi đã thực hiện đủ các nghĩa vụ đối với nhà nước)
d) Khoản tiền thu được do thanh lý các thiết bị cũ, hỏng khi được thay thế bằng thiết bị mới trong quá trình bảo trì Các Hạng Mục Được Bảo Trì;
e) Các khoản tiền khác (nếu có) được quy định tại Quy Chế này sẽ được sử dụng làm kinh phí bảo trì phù hợp với quy định của pháp luật.
f) [bookmark: _Ref516047813]Kinh phí bảo trì do các Chủ sở hữu căn hộ đóng thêm trong trường hợp kinh phí bảo trì nêu tại Điều 5 khoản 1 mục a, b, c, d, e ở không đủ chi trả chi phí bảo trì. Trong trường hợp này mức thu và thời gian  thu cụ thể sẽ được thông qua tại Hội nghị nhà chung cư  theo nguyên tắc mức đóng góp được xác định theo tỷ lệ tương ứng với phần diện tích sở hữu riêng của mỗi Chủ sở hữu.
b) [bookmark: _Ref516048234]Quỹ bảo trì được sử dụng để bảo trì Phần sở hữu chung của khu căn hộ được hình thành từ:
a)  Các khoản phí bảo trì do các Chủ sở hữu của các căn hộ thuộc Khu Căn hộ đã nộp cho Chủ đầu tư  của Quy Chế này;
b) Số tiền lãi từ việc gửi Quỹ bảo trì tại ngân hàng (sau khi đã thực hiện đủ các nghĩa vụ đối với nhà nước) phát sinh từ toàn bộ các khoản kinh phí bảo trì do các Chủ sở hữu của các căn hộ đã nộp cho Chủ đầu tư đến thời điểm Chủ đầu tư  bàn giao cho Ban quản trị;
c) Các khoản tiền thu được do thanh lý các thiết bị cũ, hỏng khi được thay thế bằng thiết bị mới trong quá trình bảo trì các hạng mục được bảo trì các hạng mục thuộc khu căn hộ;
d) Các khoản tiền (nếu có) được quy định rõ ràng tại Quy chế này sẽ được sử dụng làm kinh phí bảo trì phù hợp với quy định của pháp luật;
e) Các khoản phí bảo trì do các Chủ sở hữu căn hộ đóng thêm trong trường kinh phí bảo trì còn lại không đủ chi trả phí bảo trì. Trường hợp này mức thu và thời gian cụ thể sẽ được thông qua tại Hội nghị nhà chung cư  theo nguyên tắc mức đóng góp được xác định theo tỷ lệ tương ứng với phần diện tích sở hữu riêng của mỗi Chủ Sở Căn hộ và Chủ đầu tư  phát sinh từ đóng góp của Các Chủ Sở Căn hộ.
f) [bookmark: _Ref516057085]Quỹ bảo trì được sử dụng để bảo trì phần sở hữu chung của khu Thương mại, Dịch vụ được hình thành từ khoản tiền nêu tại điểm b khoản 1 Điều này của Quy Chế.
g) Quỹ bảo trì được sử dụng để bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung cư được hình thành từ việc trích các Quỹ bảo trì nêu tại khoản 1 và 2 Điều này trong đó, việc trích Quỹ bảo trì nêu tại mục a khoản 2 Điều này và Quỹ bảo trì nêu tại điểm b khoản 2 Điều này sẽ đóng góp theo tỷ lệ tương ứng với phần diện tích sở hữu riêng của mỗi Chủ Sở Căn hộ và Chủ đầu tư .
ĐIỀU 6. NGUYÊN TẮC THU, CHI TÀI CHÍNH CỦA BAN QUẢN TRỊ
1. Các khoản đóng góp của các Chủ sở hữu, Chủ sử dụng của Căn hộ và Chủ đầu tư , Chủ sở hữu khác phải được Ban quản trị quản lý, sử dụng đúng mục đích, tiết kiệm, hiệu quả, hợp pháp; nhằm phục vụ cho Nhà Chung Cư luôn được vận hành bình thường, an toàn, xanh, sạch và đẹp.
2. Các khoản thu, chi phải có hoá đơn, chứng từ đầy đủ, hợp lệ và hợp pháp theo quy định của pháp luật.
3. Hoạt động thu, chi của Ban quản trị phải đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của các Chủ sở hữu,Chủ sử dụng của Căn hộ và Chủ đầu tư  và Chủ sở hữuKhác.
4. Đảm bảo tính công khai, minh bạch, hiệu quả và tuân thủ quy định pháp luật hiện hành trong việc thu, chi tài chính của Ban quản trị nói riêng và pháp luật về kế toán nói chung.
5. Ban quản trị chỉ được phép thu các khoản phí mà pháp luật cho phép và đảm bảo thu đúng theo quy định của pháp luật, Quy định về việc sử dụng QuỹBảo Trì và các nghị quyết, quyết định của Hội nghị nhà chung cư .
6. Ban quản trị chỉ được chi các khoản chi phí cho hàng hóa, dịch vụ mua ngoài phục vụ cho Nhà Chung Cư, các chi phí khác theo đúng các khoản chi đã được Hội nghị nhà chung cư  phê duyệt và thông qua, cũng như phù hợp vớiQuy định về việc sử dụng Bảo Trì, Quy chế này và các quy định của Pháp luật.
7. Ban quản trị không được phép sử dụng bất kỳ khoản tiền nào mà Ban quản trị được phép quản lý, sử dụng để thực hiện hoạt động đầu tư, cho vay hay bất cứ hoạt động nào khác không liên quan đến việc quản lý, quản trị, bảo trìNhà Chung Cư, trừ việc trích lập Tài Khoản Tiền Gửi theo Quy định.

Chương II
QUẢN LÝ CÁC KHOẢN THU VÀ CHI
ĐIỀU 7. QUẢN LÝ, THU, CHI CÁC KHOẢN PHÍ TẠI NHÀ CHUNG CƯ
1. Ban quản trị Nhà chung cư thực hiện quản lý Quỹ bảo trì nhà chung cư, Phí quản lý vận hành nhà chung cư và các khoản thu, chi khác tại nhà chung cư; thực hiện  thu, chi đối kinh phí bảo trì nhà chung cư.
2. Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư thực hiện việc thu, chi đối với Phí quản lý vận hành nhà chung cư và các khoản thu, chi khác tại nhà chung cư theo hợp đồng giữa Ban quản trị và Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư; 
3. Việc lựa chọn Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư và giá dịch vụ quản lý vận hành, nội dung của Hợp đồng quản lý vận hành nhà chung cư phải được đưa ra thảo luận và thông qua tại Hội nghị nhà chung cư. 
ĐIỀU 8. QUẢN LÝ, SỬ DỤNG CÁC KHOẢN TIỀN MÀ BAN QUẢN TRỊ ĐƯỢC QUYỀN QUẢN LÝ, SỬ DỤNG
1. Đối với phần kinh phí bảo trì, Ban quản trị sẽ thực hiện việc lập tài khoản và quản lý Quỹ bảo trì theo quy định tại Điều 11 của Quy chế này.
2. Hàng tháng Đơn vị quản lý vận hành trích từ nguồn thu Phí quản lý vận hành nhà chung cư và các khoản thu, chi khác tại nhà chung cư 10 triệu để đóng góp vào quĩ hoạt động của Ban quản trị và chi cho các hoạt động cộng đồng.
3. Ban quản trị sẽ đăng ký dịch vụ SMS Banking (thông báo biến động số dư tài khoản bằng tin nhắn đến số điện thoại của các đại diện của chủ tài khoản) và các thành viên khác của Ban quản trị cho tài khoản gửi Quỹ lợi ích cộng đồng.
4. Quỹ hoạt động của Ban quản trị và chi cho các hoạt động cộng đồng được sử dụng để chi trả cho các khoản tiền sau:
· Chi phí cho các hoạt động khen thưởng, khuyến học cho các học sinh, sinh viên đang sinh sống tại Nhà chung cư;
· Chi phí cho các hoạt động trang trí, giải trí, ngoại giao vào các dịp lễ, tết;
· Chi phí hoạt động Văn phòng của Ban quản trị.
ĐIỀU 9. PHÍ QUẢN LÝ VẬN HÀNH
1. Phí quản lý vận hành do các Chủ sở hữu, Chủ sử dụng, Chủ đầu tư đóng hàng tháng hoặc theo thời hạn định kỳ theo Hợp đồng dịch vụ quản lý với Đơn vị quản lý vận hành (bao gồm cả trường hợp đã nhận bàn giao căn hộ, diện tích khác trong nhà chung cư mà chưa sử dụng) 
2. Phương án cung cấp dịch vụ của Đơn vị quản lý vận hành thực hiện và mức phí quản lý vận hành phải đóng  sẽ do Ban quản trị và Đơn vị quản lý vận hành thương thảo và xin ý kiến bằng văn bản tới từng cư dân để thống nhất áp dụng.
3. Mức phí quản lý vận hành được Hội nghị nhà chung cư thường niên xem xét điều chỉnh tăng hặc giảm hoặc giữ nguyên;
4. Định kỳ hàng tháng, Đơn vị quản lý vận hành phải gửi báo cáo chi tiết về các khoản thu, chi đối với Phí phí quản lý vận hành cho Ban quản trị.
ĐIỀU 10. QUẢN LÝ CÁC QUỸ BẢO TRÌ
1. Ban quản trị có trách nhiệm quản lý, sử dụng các quỹ bảo trì nêu tại Điều 5 của Quy Chế này, phù hợp với quy định của pháp luật và Quy Chế này. 
2. Chủ đầu tư  có trách nhiệm chuyển một phần quỹ bảo trì này để bảo trì Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư, phù hợp với quy định tại Điều 5 của Quy chế này.
3. Đối với Quỹ bảo trì hình thành theo quy định tại Điều 5 của Quy Chế, Ban quản trị gửi một phần Quỹ bảo trì tại Ngân hàng do Ban quản trị lựa chọn thông qua việc ký kết Hợp đồng tiền gửi có kỳ hạn (“Tài Khoản Tiền Gửi”) nhằm mục đích tiết kiệm sinh lãi, và một phần giữ tại tài khoản thanh toán (“Tài Khoản Thanh Toán”) nhằm mục đích sử dụng cho việc chi kinh phí bảo trì đối với các Hạng Mục Bảo Trì từng thời kỳ, trong đó:
a) Kỳ hạn và lãi suất: Ban quản trị lựa chọn và quyết định kỳ hạn gửi tiền và ngân hàng gửi tiền trên cơ sở ưu tiên Ngân hàng có lãi suất cao nhất trong nhóm Ngân hàng có vốn nhà nước chiếm trên 50% tỷ lệ vốn (như Ngân Hàng TMCP Ngoại thương VN, Ngân Hàng TMCP Đầu Tư VN, Ngân hàng TMCP Công Thương Việt Nam) đủ khi tại thời điểm gửi tiền hoặc khi Hợp đồng tiền gửi đáo hạn;Ưu tiên gửi kỳ hạn 12 tháng. Số tiền lãi phát sinh trong mỗi kỳ được bổ sung vào kinh phí bảo trì của  nhà chung cư R4. Tiền lãi nhận được sẽ được gửi tiếp với kỳ hạn ngắn hơn dựa trên kế hoạch bảo trì đã được Hội nghị nhà chung cư  thông qua.
b) Việc thông qua quyết định lựa chọn ngân hàng để mở Tài khoản nhận Quỹ Bảo Trì, Tài Khoản tiền gửi có kỳ hạn và Tài Khoản Tiền Gửi than tóan được thực hiện theo Quy chế hoạt động của Ban quản trị;
c) Tỷ lệ phân bổ tiền giữa Tài Khoản Tiền Gửi kỳ hạn và Tài Khoản Thanh toán, tỷ lệ tiền gửi tại các ngân hàng được cân nhắc trên cơ sở an toàn quỹ do Ban quản trị quyết định và được các đa số thành viên nhất trí thông qua.
d) Tài khoản: Tên tài khoản: “BAN QUẢN TRỊ  NHÀ CHUNG CƯ R4 – GOLDMARK CITY”.
e) Ban quản trị mở 02 tài khoản tại ngân hàng ; 01 Tài khoản tiền gửi nhận quỹ bào trì phần diện tích chung từ Chủ đầu tư, Tài khoản này dùng để quản lý quỹ bảo trìđã nhận và quản lý tiền gửi có kỳ hạn; 01 tài khoản dùng làm “ tài khoản thanh toán”. Sau khi chuyển quỹ bảo trì  sang tài khoản tiền gửi có kỳ hạn, một phần sẽ được chuyển vào Tài khoản thanh toán cho các mục đích chi bảo trì, trả phí duy trì tài khoản tại ngân hàng, chi duy trì hoạt động của Ban quản trị, và chi cho các mục đích khác theo quy định tại Quy Chế này. 
f) Đồng chủ Tài khoản tiền gửi gồm: Trưởng Ban quản trị; Phó Trưởng Ban quản trị và 01 (một) thành viên Ban quản trị phụ trách tài chính, kế toán. 
g) Các đại diện chủ tài khoản phải thực hiện đầy đủ các trách nhiệm của mình liên quan đến việc mở, quản lý và sử dụng Quỹ bảo trì theo Nghị quyết của Ban Quản Trị và chịu trách nhiệm trước Ban Quản Trị, Hội Nghị Nhà Chung Cư về các vấn đề phát sinh thuộc trách nhiệm của mình.
4. Trường hợp phát sinh thay đổi, sửa đổi, bổ sung liên quan đến các các Đại diện chủ tài khoản đối với Tài Khoản Tiền Gửi và Tài Khoản Thanh Toán, trong vòng 07 (bảy) ngày kể từ ngày nhận được thông báo thay đổi /hoặc kể từ ngày Hội nghị nhà chung cư  có quyết định thay thế Trưởng Ban quản trị/ Phó Trưởng Ban quản trị/Thành viên Ban quản trị phụ trách tài chính, kế toán -Ban quản trị có trách nhiệm tiến hành các thủ tục đăng ký thay đổi biến động Đại diện Chủ Tài khoản Ban quản trị theo quy định của pháp luật. Ngay sau khi được Cơ quan có thẩm quyền ra văn bản ghi nhận việc thay đổi, Ban quản trị sẽ gửi thông báo cho Ngân Hàng nơi mở Tài Khoản Thanh Toán, Tài Khoản Tiền Gửi về việc thay đổinày.
5. Ban quản trị phân công người mở sổ sách theo dõi việc thu, chi Quỹ bảo trì từ Tài Khoản Thanh Toán và Tài Khoản Tiền Gửi kỳ hạn. Việc sử dụng Quỹ bảo trì phải có hóa đơn tài chính, có thanh toán, quyết toán theo quy định của pháp luật về tài chính và phải báo cáo Hội nghị nhà chung cư.
6. Sao kê tài khoản và đăng ký dịch vụ SMS banking
a) Hàng tháng Ban quản trị phải thực hiện sao kê tài khoản Tiền Gửi. Bản sao kê phải được Ban quản trị lưu giữ trong hồ sơ, sổ sách. Ban quản trị phải công khai Bản sao kê Tài Khoản Tiền Gửi của các tháng trong mỗi quý trên bảng tin của Nhà Chung Cư trong vòng 05ngày làm việc của tháng kế tiếp của quý đó.
b) Ban quản trị phải đăng ký dịch vụ SMS Banking (dịch vụ thông báo biến động số dư tài khoản bằng tin nhắn đến số điện thoại của các thành viên Ban quản trị) cho Tài Khoản Tiền Gửi và Tài Khoản Thanh Toánđược đăng ký theo Quy chế này và Các quy chế khác có liên quan. Dịch vụ SMS Banking phải được đăng ký cho tất cả các thành viên Ban quản trị. Trong vòng 07 ngày kể từ ngày thay đổi thành viên Ban quản trị, Ban quản trị sẽ đăng ký thay đổi dịch vụ SMS Banking để cập nhật số điện thoại của thành viên Ban quản trị mới và xóa bỏ số điện thoại của người không còn là thành viên Ban quản trị.
ĐIỀU 11. THỰC HIỆN CÁC GIAO DỊCH TỪ TÀI KHOẢN TIỀN GỬI KỲ HẠN VÀ TÀI KHOẢN THANH TOÁN; 
1. Nguyên tắc quản lý Tài khoản tiền gửi
a) Tài khoản tiền gửi không được sử dụng để thực hiện thanh toán cho bất kỳ khoản chi nào của Ban quản Trị.
b) Việc chuyển tiền từ Tài khoản tiền gửi chỉ thực hiện để chuyển kinh phí bảo trì sang Tài khoản thanh toán để đáp ứng nhiệm vụ chi khi thực hiện Kế hoạch bảo trì hàng năm được Hội nghị nhà chung cư thông qua hoặc để đảm bảo số dư của Tài khoản thanh toán theo quy định tại Điều 10 khoản 3 mục C Quy chế này, nhằm đáp ứng các nhiệm vụ chi thường xuyên, đột xuất trong thẩm quyền của Ban quản trị.
c) Hồ sơ chuyển tiền từ Tài khoản tiền gửi sang Tài khoản thanh toán phải có đủ 03 chữ ký của đồng Chủ Tài Khoản là Trưởng BQT, Phó Trưởng BQT và chữ ký của 01 thành viên BQT phụ trách kế toán tài chính;
2. Nguyên tắc chi tiền từ Tài Khoản Thanh Toán và quỹ tiền mặt của Ban quản trị:
a) Tài Khoản Thanh Toán là tài khoản để thực hiện các khoản chi thực hiện công tác bảo trì nhà R4 theo quy định tại khoản 3 Điều 11 Quy chế này;
b) Hồ sơ chi gồm các giấy tờ sau:
Đối với các nhiệm vụ chi thường xuyên, đột xuất thuộc thẩm quyền quyết định của Ban quản trị, hồ sơ thanh toán bao gồm:
- Phiếu đề xuất bảo trì, sửa chữa đột xuất do Đơn vị quản lý vận hành đề xuất, được Ban quản trị chấp thuận phê duyệt trong phạm vi thẩm quyền;
- Biên bản giám sát, nghiệm thu chất lượng khối lượng bảo trì, sửa chữa của Ban quản trị hoặc Đơn vị quản lý vận hành được Ban quản trị uỷ quyền hoặc Tổ trợ giúp kỹ thuật của nhà R4 do Hội nghị nhà chung cư bầu ra;
- Văn bản đề nghị thanh toán của tổ chức, cá nhân được giao hoặc được ký hợp đồng để thực hiện các hạng mục bảo trì, sửa chữa hoặc thanh lý hợp đồng bảo trì, sửa chữa trong trường hợp việc bảo trì, sửa chữa thực hiện theo hợp đồng;
Đối với các nhiệm vụ chi theo Kế hoạch bảo trì hàng năm được Hội nghị nhà chung cư thông qua, hồ sơ thanh toán bao gồm:
· Kế hoạch bảo trì hàng năm được Hội nghị nhà chung cư thông qua
· Hồ sơ chào thầu được ban quản trị phê duyệt; hồ sơ đấu thầu; Quyết định trúng thầu, chỉ định thầu của Ban quản trị đối với trường hợp tổ chức thực hiện các nhiệm vụ bảo trì, sửa chữa bằng hình thức đấu thầu; Hợp đồng bảo trì, sửa chữa giữa Ban quản trị và nhà thầu
· Hồ sơ chào hàng cạnh tranh (tối thiểu 03 đơn vị) đối với trường hợp tổ chức thực hiện các nhiệm vụ bảo trì, sửa chữa bằng hình thức lựa chọn cạnh tranh; Hợp đồng bảo trì, sửa chữa giữa Ban quản trị và đơn vị được lựa chọn;
. - Biên bản giám sát, nghiệm thu chất lượng khối lượng bảo trì, sửa chữa của Ban quản trị hoặc Đơn vị quản lý vận hành được Ban quản trị uỷ quyền hoặc Tổ trợ giúp kỹ thuật của nhà R4 do Hội nghị nhà chung cư bầu ra;
- Văn bản đề nghị thanh toán của nhà thầu, tổ chức, cá nhân được ký hợp đồng để thực hiện các hạng mục bảo trì, sửa chữa hoặc thanh lý hợp đồng bảo trì, sửa chữa được Ban quản trị phê duyệt;
3. Thẩm quyền quyết định các khoản chi của Ban quản trị
Ban quản trị có thẩm quyển thực hiện các khoản chi để thực hiện bảo trì, sửa chữa phần sở hữu chung của nhà chung cư R4 và phần sử dụng chung của khu Ruby như sau:
a) Đối với tất cả các nhiệm vụ chi theo Kế hoạch bảo trì hàng năm được Hội nghị nhà chung cư thông qua và giao Ban quản trị tổ chức thực hiện;
[bookmark: _GoBack]b) Đối với các nhiệm vụ chi sửa chữa, thay thế hư hỏng phần sở hữu chung trong trường hợp khẩn cấp cần phải khắc phục ngay như sự cố điện, nước, thang máy…, khi tổng dự toán dưới 100 triệu đồng; trong trường hợp dự toán nhiệm vụ chi trên 100 triệu đồng Ban quản trị phải thông cuộc họp với đại diện, trưởng/phó tầng và cư dân quan tâm.
c) Đối với các nhiệm vụ chi bảo trì, sửa chữa thường xuyên phần sở hữu chung do người dân, đơn vị quản lý vận hành phát hiện đề xuất khi tổng mức chi dưới 50 triệu đồng;
d) Các khoản chi theo định kỳ để bảo trì, bảo dưỡng các thiết bị do nhà cung cấp quy định
4. Hình thức chi đối với các khoản chi thuộc thẩm quyền của Ban quản trị được thực hiện như sau
a) Chi tiền mặt đối với những khoản chi dưới 10 triệu đồng
b) Chuyển khoản đối với nhứng khoản chi trên 10 triệu đồng
c) Quỹ tiền mặt của Ban quản trị phục vụ chi thường xuyên không vượt quá 50 triệu đồng;
ĐIỀU 12.  NỘI DUNG CHI QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
Quỹ Bảo Trì Nhà Chung Cư sẽ được sử dụng để thực hiện các công việc sau đây:
1. Chi phí lập, thẩm định hoặc thẩm tra quy trình bảo trì các hạng mục bảo trì;
2. Chi phí lập kế hoạch bảo trì các hạng mục bảo trì (bao gồm cả chi phí lập và thẩm định hoặc thẩm tra chi phí bảo trì các hạng mục bảo trì);
3. Chi phí kiểm tra thường xuyên, định kỳ và đột xuất các hạng mục bảo trì;
4. Chi phí quan trắc đối với các hạng mục bảo trì có yêu cầu quan trắc;
5. Chi phí bảo dưỡng các hạng mục bảo trì;
6. Chi phí kiểm định chất lượng các hạng mục bảo trì khi cần thiết;
7. Chi phí sửa chữa, thay thế định kỳ và đột xuất các hạng mục bảo trì;
8. Chi phí lập và quản lý hồ sơ bảo trì các hạng mục bảo trì;
9. Chi phí thanh toán cho đơn vị kiểm toán trong trường hợp Hội nghị nhà chung cư  yêu cầu kiểm toán đối với việc sử dụng Quỹ Bảo Trì Nhà Chung Cư (nếu có);
10. Chi phí khắc phục hậu quả thiên tai, lụt bão hoặc các nguyên nhân bất thường khác đối với các hạng mục bảo trì;
11. Các chi phí bảo trì khác theo quy định pháp luật.
12. Các hạng mục bảo trì đang còn trong thời hạn bảo hành và nội dung cần bảo trì thuộc phạm vi trách nhiệm bảo hành của các bên liên quan thì không được sử dụng Quỹ bảo trì nhà chung cư để chi trả cho việc bảo hành, bảo trì các hạng mục này. Các nhà thầu, nhà cung ứng liên quan tới hạng mục cần bảo hành phải chịu trách nhiệm bảo hành theo các thỏa thuận đã xác lập với Chủ đầu tư và theo quy định của pháp luật.
ĐIỀU 13. NGUYÊN TẮC CHI CỦA QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
1. Ban quản trị có trách nhiệm quản lý, sử dụng kinh phí bảo trì đúng mục đích, đúng hạng mục cần bảo trì theo kế hoạch bảo trì đã được Hội nghị nhà chung cư  thông qua. Việc sử dụng kinh phí bảo trì phải có hóa đơn tài chính, có thanh toán, quyết toán theo quy định của pháp luật về tài chính và phải báo cáo Hội nghị nhà chung cư thường niên.
2. Thành viên Ban quản trị có quyết định sử dụng kinh phí không đúng quy định tại Quy chế này và/hoặc quy định của pháp luật thì bị xử lý theo quy định của pháp luật và phải hoàn trả lại khoản kinh phí đã được sử dụng không đúng và bồi thường toàn bộ thiệt hại do việc sử dụng kinh phí không đúng.
3. Ban quản trị phải thông báo công khai tại Hội nghị nhà chung cư  thông tin về các Tài Khoản Tiền Gửi đã lập và không được thay đổi tài khoản này nếu không được Hội nghị nhà chung cư  đồng ý thông qua.
4. Ban quản trị có trách nhiệm thực hiện hoặc phối hợp với Đơn vị quản lý vận hành tổ chức lựa chọn Nhà thầu thực hiện bảo trì các hạng mục bảo trì, cụ thể như sau:
a) Hình thức lựa chọn nhà thầu: Việc đấu thầu để thực hiện bảo trì chỉ thực hiện với các gói thầu thuộc kế hoạch bảo trì hàng năm đã được Hội nghị nhà chung cư  thông qua.
- Đấu thầu rộng rãi đối với gói thầu có giá trị từ 500 triệu đồng trở lên;
- Đấu thầu hạn chế đối với gói thầu có giá trị từ 100 triệu đồng đến dưới 500 triệu đồng;
- Chỉ định thầu đối với gói thầu có giá trị dưới 100 triệu đồng.
b) Tổ chấm thầu do Ban quản trị thành lập, bao gồm các thành phần sau đây:
- Các thành viên Ban quản trị;
- Các Chủ sở hữu Căn hộ không phải là thành viên Ban quản trị am hiểu chuyên môn kỹ thuật, đấuthầu, đấu giá (ít nhất là 01 người tối đa là 3 người).
c) Phê duyệt kết quả đấu thầu: Ban Quản Trị phê duyệt kết quả đấu thầu trên cơ sở kết quả chấm thầu của Tổ chấm thầu. Việc thông qua quyết định phê duyệt kết quả đấu thầuthực hiện theo quy định tại Quy chế hoạt động của Ban quản trị. 
d) Công bố thông tin: Thông tin về đấu thầu, kết quả lựa chọn Nhà thầu phải được công bố công khai trên bảng tin của Nhà Chung Cư và website chính thức của Nhà chung Cư (nếu có).
đ) Quy định đấu thầu: Hội nghị nhà chung cư  giao cho Ban quản trị hoàn thiện và ban hành Quy chế đấu thầu, thanh quyết toán bảo trì phù hợp với Quy Chế này và các quy định khác của pháp luật.
e) Ban quản trị có trách nhiệm trực tiếp ký kết Hợp đồng bảo trì với đơn vị có tư cách pháp nhân để tiến hành bảo trì, bảo dưỡng các hạng mụcb trì. Ban quản trị có thể ủy quyền cho Đơn vị quản lý vận hành thay mặt Ban quản trị liên hệ, đàm phán với Nhà thầu để ký Hợp đồng bảo trì theo kế hoạch bảo trì đã được Hội nghị nhà chung cư  phê duyệt. Việc ký kết Hợp đồng bảo trì phải đảm bảo các nguyên tắc sau:
- Đối với các hạng mục được bảo trì của Nhà chung cư thì trực tiếp thuê Đơn vị quản lý vận hành thực hiện bảo trì (nếu đơn vị này có năng lực bảo trì). Trong trường hợp Công ty quản lý không có năng lực bảo trì, Bản Quản Trị sẽ lựa chọn đơn vị có năng lực để thực hiện việc bảo trì theo quy định tại khoản 3 Điều 14 Quy Chế này.
- Đối với hệ thống thiết bị thuộc sở hữu chung thì có thể thuê hoặc ủy quyền Đơn vị quản lý vận hành thuê đơn vị cung cấp thiết bị hoặc đơn vị khác có năng lực bảo trì thiết bị đó thực hiện bảo trì; trường hợp phải thay mới thiết bị thì đơn vị cung cấp thiết bị phải thực hiện bảo hành sản phẩm theo thời hạn do nhà sản xuất quy định; hết thời hạn bảo hành thì thực hiện bảo trì hoặc thay thế theo khoản 2 Điều 14 của quy chế này.
- Đơn vị bảo trì phải thực hiện bảo trì theo quy trình bảo trì đã được lập theo quy định, phải bảo đảm an toàn cho Chủ sở hữu Căn hộ và Chủ sử dụng trong quá trình bảo trì, phải tuân thủ tiến độ và các thỏa thuận trong Hợp đồng bảo trì đã ký kết.
- Khi kết thúc công việc bảo trì, các bên phải tổ chức nghiệm thu hoàn thành công việc bảo trì; việc thanh, quyết toán kinh phí bảo trì được thực hiện theo thỏa thuận trong Hợp đồng và phải có đầy đủ hóa đơn, chứng từ theo quy định của pháp luật.

ĐIỀU 14. LẬP KẾ HOẠCH, PHÊ DUYỆT KẾ HOẠCH VÀ DỰ TOÁN KINH PHÍ BẢO TRÌ, THANH TOÁN CHI QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
a) [bookmark: _Ref516066856]Lập kế hoạch
a) Công Ty Quản Lý và Ban quản trị sẽ phối hợp lập kế hoạch bảo trì và dự toán kinh phí bảo trì Các Hạng Mục Bảo Trì năm sau và các khoản chi phí phát sinh khác (trong đó được phép dự trù kinh phí dự phòng nhưng không quá 10% kinh phí bảo trì dự kiến để làm cơ sở trình Hội Nghị Nhà Chung Cư phê duyệt. Kế hoạch bảo trì phải có đầy đủ các nội dung sau đây:
b) Các hạng mục sẽ thực hiện bảo trì trong năm và dự kiến cho 03 (ba) đến 05 (năm) năm sau đó; dự kiến các hạng mục bảo trì đột xuất trong năm (nếu có);
c) Thời gian và tiến độ thực hiện đối với từng hạng mục cần bảo trì trong năm;
d) Dự kiến kinh phí để thực hiện từng hạng mục bảo trì;
e) Trách nhiệm hỗ trợ, tạo điều kiện của các Chủ sở hữuvà Chủ sử dụng có liên quan đến khu vực cần bảo trì; trách nhiệm kiểm tra, giám sát và nghiệm thu công việc bảo trì của Ban quản trị;
f) Các vấn đề khác có liên quan.
g) Ban quản trị sẽ có trách nhiệm trình Hội nghị nhà chung cư  phê duyệt kế hoạch bảo trì trước ngày 05 tháng 12 hàng năm, trừ những kế hoạch được Hội nghị nhà chung cư  ủy quyền cho Ban quản trị phê duyệt;
b) [bookmark: _Ref516066861]Phê duyệt kế hoạch và dự toán kinh phí bảo trì
a) [bookmark: _Ref516066740]Việc phê duyệt kế hoạch bảo trì và dự toán kinh phí bảo trì hàng năm và các khoản chi phí phát sinh khác được thực hiện như sau:
b) Hội Nghị Nhà Chung Cư thông qua kế hoạch, dự toán kinh phí bảo trì hàng năm. 
c) Ban quản trị được Hội nghị nhà chung cư ủy quyền phê duyệt/thông qua các khoản chi phí khác phát sinh ngoài kế hoạch bảo trì có giá trị dưới 100 triệu đồng.
d) Ban quản trị được Hội nghị nhà chung cư  ủy quyền phê duyệt / thông qua các khoản chi phí mua trang thiết bị làm việc cho Ban quản trị (bàn, ghế, tủ, máy móc văn phòng,..) trong kế hoạch có tổng giá trị dưới 100 triệu đồng.
e) Trên cơ sở kế hoạch và dự toán kinh phí bảo trì đã được Hội Nghị Nhà Cư thông qua, khi phát sinh sự kiện bảo trì Các Hạng Mục Bảo Trì, việc quyết định bảo trì và chi tiêu kinh phí bảo trì sẽ được thông qua theo nguyên tắc quy định tại Quy chế hoạt động của Ban quản trị;
f)  Khi phát sinh Các Hạng Mục Bảo Trì cần sửa chữa, thay thế, bảo trì, Công Ty Quản Lý sẽ lập đề xuất cho việc sửa chữa, thay thế các hạng mục cần bảo trì, sửa chữa, thay thế trình Ban Quản Trị quyết định theo quy định tại điểm (h) dưới đây;
g) Ban quản trị có trách nhiệm thẩm định, tổ chức lựa chọn nhà thầu kịp thời, không ảnh hưởng đến đời sống sinh hoạt của cư dân;
h) Việc tổ chức lựa chọn nhà thầu được thực hiện theo quy định tại Quy Chế này và Quy chế đấu thầu do Ban quản trị xây dựng.
c) Thanh toán kinh phí bảo trì hàng năm:
a) Ban quản trị sẽ trực tiếp chi thanh toán các khoản chi phí bảo trì cho các nhà thầu/đơn vị cung cấp dịch vụ bảo trì theo đúng quy định tại Quy chế này;
b) Ban quản trị phải phân công người mở sổ sách theo dõi, lập báo cáo quyết toán về công tác bảo trì hàng năm trước ngày   tháng    hàng năm.
ĐIỀU 15. QUẢN LÝ, LƯU GIỮ HỒ SƠ LIÊN QUAN ĐẾN VIỆC THU, CHI VÀ SỬ DỤNG QUỸ BẢO TRÌ NHÀ CHUNG CƯ
a) Ban quản trị phải lập, lưu giữ sổ theo dõi chi kinh phí bảo trì và các tài liệu kèm theo bao gồm nhưng không giới hạn bởi các hợp đồng, hóa đơn, chứng từ kế toán, giấy tờ liên quan đến chi phí bảo trì và phải lập quyết toán hàng năm. 
b) Ban quản trị sẽ phân công người mở sổ theo dõi, lưu hồ sơ phần thu và lập bảng quyết toán kinh phí bảo trì.

CHƯƠNG III
THÙ LAO VÀ CHI PHÍ HOẠT ĐỘNG CỦA BAN QUẢN TRỊ

ĐIỀU 16. THÙ LAO CỦA CÁC THÀNH VIÊN BAN QUẢN TRỊ
a) Khoản tiền dùng để thanh toán thù lao của các thành viên Ban quản trị được trích từ Phí Quản Lý Vận Hành, mức thù lao cụ thể của các thành viên Ban quản trị (có thể được Ban Quản Lý lập phương án đề xuất ) sẽ do Hội nghị nhà chung cư  hàng năm quyết định.
b) Trong thời hạn từ ngày mùng 01 (một) đến ngày mùng 05 (năm) dương lịch hàng tháng, Công Ty Quản Lý sẽ thanh toán thù lao trong tháng đó cho các thành viên Ban quản trị bằng tiền mặt hoặc chuyển tiền vào tài khoản của từng thành viên Ban Quan Trị được thành viên Ban quản trị cung cấp.
c) Mức thù lao của các thành viên Ban quản trị có thể được điều chỉnh theo quyết định của Hội nghị nhà chung cư  theo từng thời điểm.

ĐIỀU 17. CHI PHÍ HOẠT ĐỘNG CỦA BAN QUẢN TRỊ
a) Ban quản trị xây dựng dự toán chi phí hoạt động trong năm của Ban quản trị để đưa ra thảo luận và thông qua tại Hội nghị nhà chung cư  thường niên của năm đó.
Dự toán chi phí hoạt động của Ban quản trị trong năm dương lịch đầu tiên là10 triệu VND/tháng (10 triệu trên một tháng).
b) Ban quản trị chỉ được chi các khoản chi trong dự toán chi phí hoạt động trong năm đã được thông qua tại Hội nghị nhà chung cư .
c) Các khoản chi phục vụ cho hoạt độngcủa Ban quản trị quy định tại Điều này được trích từ Phí Quản Lý Vận Hành  và được Công Ty Quản Lý chuyển cho Ban quản trị cùng với thời điểm chuyển thù lao của các thành viên Ban quản trị.
d) Vào kỳ họp Hội nghị nhà chung cư  thường niên đầu tiên của mỗi năm, Ban quản trị phải báo cáo về các khoản chi cho hoạt động của Ban quản trị trong năm trước, có kèm theo các hóa đơn, chứng từ hợp lệ để giải trình cho các khoản chi này. 
e) Trong trường hợp Ban quản trị không chi hết khoản tiền theo dự toán chi phí hoạt động trong năm, khoản tiền còn lại sẽ được Ban quản trị chuyển vào Quỹ lợi ích cộng đồng của Nhà Chung Cư.



CHƯƠNG IV
CÔNG KHAI THU CHI VÀ QUẢN LÝ, LƯU TRỮ SỔ SÁCH

ĐIỀU 18. QUẢN LÝ VÀ LƯU TRỮ SỔ SÁCH
a) Theo sự phân công của Trưởng Ban quản trị, Phó Trưởng Ban quản trị và 01 (một) thành viên Ban quản trị phụ trách về kế toán, tài chính có trách nhiệm giám sát, quản lý sổ sách, lưu trữ hóa đơn chứng từ thu, chi tài chính của Ban quản trị..
b) Tất cả các khoản thu, chi của Ban quản trị phải được ghi chép sổ sách, các hóa đơn, chứng từ phải được lưu trữ đầy đủ theo đúng quy định của chế độ kế toán, các luật thuế hiện hành và trong phạm vi các quy định của Hội nghị nhà chung cư  đã thông qua.
c) Ban quản trị thuê 01 Kế toán công để thực hiện hạch toán ghi chép sổ sách, các hóa đơn, chứng từ phải được lưu trữ đầy đủ theo đúng quy định của chế độ kế toán, các luật thuế hiện hành và trong phạm vi các quy định pháp luật.

ĐIỀU 19. CÔNG KHAI THU CHI
Trong thời hạn 05 (năm) ngày làm việc đầu tiên của mỗi quý tiếp theo, Ban quản trị phải thực hiện niêm yết công khai báo cáo về các hoạt động thu, chi của Ban quản trị trong quý tại Bảng tin cư dân tại Nhà Chung Cư.

ĐIỀU 20. QUYỀN CỦA CÁC CHỦ SỞ HỮU VÀ CHỦ SỬ DỤNG ĐƯỢC TIẾP CẬN THÔNG TIN VỀ THU, CHI CỦA BAN QUẢN TRỊ.
a) Khi có nghi ngờ về việc thu, chi của Ban quản trị, đại diện của các Chủ sở hữuvà Chủ sử dụng của ít nhất 30% (ba mươi phần trăm) Căn hộ đã nhận bàn giao có quyền gửi yêu cầu đến Ban quản trị để được kiểm tra sổ sách, hóa đơn chứng từ thu, chi tài chính của Ban quản trịvà/hoặc yêu cầu Ban quản trị cung cấp thông tin,sổ sách, hóa đơn chứng từ thu, chi tài chính của Ban quản trị.
b) Yêu cầu của các Chủ sở hữu và Chủ sử dụng của ít nhất 30% (ba mươi phần trăm) Căn hộ đã nhận bàn giao phải được lập thành văn bản và có đầy đủ chữ ký của cácChủ sở hữuvà Chủ sử dụng đó. Trong vòng 05 (năm) ngày làm việc, kể từ ngày nhận được Đơn yêu cầu, Ban quản trị phải tạo điều kiện để đại diện các Chủ sở hữu và Chủ sử dụng kiểm tra sổ sách, hóa đơn chứng từ thu, chi tài chính của Ban quản trịvà/hoặc Ban quản trị phải cung cấp thông tin,sổ sách, hóa đơn chứng từ thu, chi tài chính của Ban quản trị cho đại diện của các Chủ sở hữuvà Chủ Sử Dụng.
c) Trong trường hợp Ban quản trị không thực hiện các nghĩa vụ quy định tại Điều 20 khoản 2 của Quy Chế này, Chủ sở hữuvà Chủ sử dụng của bất kỳ Căn hộ đã nhận bàn giao nào trong Nhà Chung Cư đều có quyền đề nghị các cơ quan có thẩm quyền giải quyết.

Chương V
XỬ LÝ VI PHẠM VÀ ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
ĐIỀU 21. XỬ LÝ VI PHẠM
1. Thành viên thuộc Ban quản trị nếu có hành vi vi phạm các quy định của Quy chế này, chi tiêu sai mục đích, chiếm dụng kinh phí hoặc có sai phạm trong ghi chép, quản lý sổ sách hoá đơn, chứng từ thu, chi tài chính mà gây thiệt hại cho Ban quản trị, Công Ty Quản Lý, các Chủ sở hữu Căn hộ, Chủ Sử Dụng hoặc bất kỳ bên nào khác thì tùy theo mức độ có thể bị khai trừ khỏi Ban quản trị và có trách nhiệm hoàn trả khoản tiền chi tiêu sai mục đích, chiếm dụng và bồi thường toàn bộ thiệt hại gây ra.
2. Trong trường hợp hành vi vi phạm cấu thành vi phạm hành chính hay tội phạm hình sự, thành viên Ban quản trị sẽ bị xử lý theo quy định của pháp luật.
ĐIỀU 22. ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
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10 
a) Quy chế này gồm 05 (không năm) chương, 22 (hai mươi hai điều ) điều và có hiệu lực thi hành kể từ thời điểm được Hội nghịNhà chung cư R4 –GOLD MARK CITY thông qua vào ngày …/…/2019.
b) Các thành viên Ban quản trị và các cá nhân, tổ chức có liên quan phải thực hiện nghiêm túc Quy chế này.
c) Trong quá trình áp dụng Quy chế này, các thành viên Ban quản trị, các Chủ sở hữu Căn hộ, Chủ Sử Dụng hoặc bất kỳ cá nhân, tổ chúc nào đều có quyền phản ánh những vấn đề phát sinh liên quan đến nội dung Quy chế này đến Ban quản trị để Ban quản trị xem xét, tổng hợp đề xuất Hội nghị nhà chung cư R4- GOLD MARK CITY sửa đổi, bổ sung cho phù hợp thực tế.

HỘI NGHỊ NHÀ CHUNG CƯ
NHÀ CHUNG CƯ R4 –  GOLD MARK CITY
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